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Styrelsen f6r Brf Lampan 1 lamnar féljande redovisning for verksamheten under
Rékenskapsaret 2022-01-01 — 2022-12-31

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allméant om verksamheten

Féreningens andamal

Foreningen har till andamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostéder och andra lagenheter at medlemmarna till nyttjande utan
tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1985-04-04. Foreningens ekonomiska plan
upprattades 1990-04-05.

Foreningens stadgar antogs vid féreningsstamma 1985-10-11

Nya stadgar antogs senast vid extra foreningsstdmma 2017-06-07. Vi anvéander
Fastighetsédgarnas monsterstadgar som mail.

FGreningen &r ett privatbostadsbolag enligt inkomstskattelagen.
Byggnadernas uppvarmning sker genom fjarrvarme.

Foreningen &ger fastigheten Lampan 1 i Stockholms kommun, som har tva
adresser: AsGgatan 198 och Ploggatan 1. Marken innehas med dganderétt.

Byggnadsar och ytor
Nybyggnadsar 1929
Légenheter, bostadsratt |3 293 kvm
Lagenheter, hyresratt 0
Lokaler, bostadsratt 0
Lokaler, hyresratt 290 kvm

Fastigheten &r fullvérdesforsakrad genom Lansforsakringar. Ansvarsférsakring ingar
for styrelsen. Forsakringen inkluderar inte bostadsréttstillagg.

Lagenheter och lokaler

Foreningen upplater 50 lagenheter med bostadsrétt samt en lokal och ett garage med
hyresrétt. Féreningen disponerar dven en vernattningsldgenhet i fastigheten, som r till for
medlemmarna och deras géster

Stamma
Ordinarie foreningsstdmma holls 17 maj 2022. 21 personer narvarade, 20 medlemmar och
1 Gvrig. Tva medlemmar hade I&mnat fullmakt, rostlangden utgjordes av totalt 19 réster.
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Styrelse

Styrelsen har sedan foreningsstdmman 2022 haft féljande sammansattning:

Ledaméter: Rikard Boman
Henrik Enquist
Anna Strid
~ Christer Sjodin
Anna Tompsett

Suppleant  Ola Hansson

(vald 2022 pa 2 ar)
(vald 2022 pa 2 ar)
(vald 2022 pa 2 ar)
(vald 2022 pa 2 ar)

(avgick december 2022 p.g.a. flytt)

(avgar pa stamman 2023 p.g.a. fiytt)

- Féreningens firma tecknas av styrelsens ledaméter tva i férening.

Extern revisor

Borje Krafft, auktoriserad revisor ADD & SUBTRACT AB.

Valberedning

Nancy Westman (sammankallande) och Anne Marie Lindgren.

Medlemsinformation

En av féreningens lagenheter har dverlatits under verksamhetsaret.

Styrelsen har beviljat tre andrahandsuthyrningar.

2(15)

Under aret har en medlem tillkommit och fyra har uttratt. Vid arets slut var antalet

medlemmar 63 stycken.

Forvaltning
Férvaltningsomréade Foretag
Ekonomisk f('irvaltning_ Fastighetségarna Stockholm AB
Fastighetsskotsel 7 F aStiQhetségama Stockholm AB
Vitvaruservice Fastighetsagarna Stockholm AB
Stadning Stédcompagniet 56:an AB
Kallsortering PreZero Recycling AB
Hisservice Hissen AB
El Nat Ellevio
El Forbrukning Fortum Markets AB
Fjarrvarme Stockholm Exergi
Vatten & hushallsavfall Stockholm Vatten och Avfall
Sopkarlstvatt Miljbhuset i Stockholm AB
Fastighetsforsakring Lansforsakringar
Digital-tv + bredband Tele2
Sndskottning - tak Service E.M.J Entreprenad AB
Serviceavtal brandslackare Hald & Tesch Brand AB
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Byggnadens tekniska status

Styrelsen har under aret reviderat underhallsplanen. Denna ligger till grund for vart framtida
arbete avseende underhall av fastigheten. Nedanstaende atgéarder har identifierats som
prioriterade aktiviteter som bér hanteras inom en femarsperiod.

ID Byggdel Atgard Nar
TAK

1:3 Takplat Battringsmalning 2025
FASADER

2:1  |Puts ‘| Putslagning, delrenovering 2027
FONSTER/BALKONGER

3:1 Fénster Ploggatan Malning 2026

3:2  |Fénster Asdgatan Malning 2027
BESIKTNINGAR

5:4 Radonmaétning Maétning 2025
PORTAR, DORRAR

6:1 Ytterportar Slipning, lackning 2024

6:6 Kodlas Byte 2026

6:8 Kallardorrar Malning 2025
HISSAR

7:4 Service Besiktning och service Varje ar
VENTILATION

8.1 Imkanaler Rengéring 2026
UNDERCENTRAL, VS

9:6 Aviopp Stamspolning 2023
TVATTSTUGA

10:6 | Vitvaruservice Service Varje ar
LOKALER

11:4 |Renovering gastlagenhet |Diverse 2027
GARD

12.3 |Brunnar Slamsugning 2025
BRAND

13:4 | Brandslackare Kontroll Varje ar
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Genomforda storre underhalls- & investeringsatgarder de senaste fem aren:

D Byggdel Atgird Nar
TAK

1:3 Takplat Total ommalning 2020

1:6 Takfonster Maining - underhali 2018
FASADER

2:3 © |Fasad gard Aségatan Lagning 2018
FONSTER/BALKONGER

3:3 Balkonger, framsida Nytt tatskikt 2022
ALLMANNA UTRYMMEN

4:2 | Entrégolv Asdgatan Ny golvbeliggning 2022
BESIKTNINGAR

5:2 OVK Besikining och atgarder 2022

5:3 Energideklaration 2019
VENTILATION

8.2 Roékkanaler Besiktning och rengdring 2021

8:4 Garage ventilationsror Forlangning 2021
TVATTSTUGA

10:1 | Tvattmaskiner Byte 2021

10:2 | Torktumlare Byte 2021

10:3 | Torkskap Byte 2019

10:5 |Mangel Byte 2022
LOKALER

11:1 | Bilverkstad Ny franluftsflakt 2018
EL

14.3 |Elmétare Byte 2022

Styrelsens arbete

Méten
Styrelsen har haft 11 sammantraden under verksamhetséaret. Utver dessa moten
har styrelsen aven haft fortiopande kontakt via mail samt ett antal arbetsméten.

Ansvarsfoérdelning

Rikard Boman — Ordférande, fastighetsskotsel, underhalisplan och felanmalan.
Henrik Enquist — Ekonomiansvarig och andrahandsuthyrning.

Christer Sjddin — Sekreterare

Anna Strid — Informationsansvarig, gastlagenhet och tvattstuga.

Anna Tompsett — Gastlagenhet och cykelrum

Ola Hansson — Renovering, stéddning, sophantering och brandskyddsansvarig.
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Information

Viktiga beslut och aktuell information har under aret skickats till féreningens medlemmar via
e-post. Var hemsida (www.brflampan.se) uppdateras I6pande och fungerar ocksa som
informationskanal.

Styrelsen har under aret bland annat arbetat med:

Ekonomi

Ett lan pa drygt 3 mkr forfoll i december 2022 och har omplacerats med en bindningstid pa
3 ar till en ranta pa 3,61%

| samband med villkorsandringen amorterades lanet ner till 2,5 mkr.

Brandskydd
Brandskyddskontroller har utférts enlig SBA (Systematiskt Brandskyddsarbete). Respektive
bostadsrattshavare ansvarar sjalv for kontrollen av den egna brandvarnaren.

Stadkvallar
Vér och hoststadningar har anordnats.

OVK
Besiktning genomférdes i oktober 2021 och resulterade i ett antal anmarkningar som
atgardats och godkants under 2022.

Tvattstuga

Fdreningen har haft aterkommande problem med insekter i tvattstugan, framst sommartid.
Forsok att bekdmpa genom rengdring och insektsdédare har inte gett tillfredstallande
resultat, Anticimex ar inkopplade.

Balkongrenovering
Arbetet med hérnbalkongerna mot gatan har avslutats.

Elmaétare
Nya elmatare med automatisk avlasning har installerats.

Golv Aségatan
Golvet i trapphusentrén pa Asdgatan har renoverats med ny Kolmardsmarmor.

Nodtelefoner
Nya nédtelefoner har installerats i hissarna p.g.a. nedslackning av 3g-néatet.

Fuktskador
Tva fuktskador har hanterats.

Tvittstugan
En ny mangel har installerats.

Gastlagenheten
En uppdatering av gastldgenhetens inventarier har gjorts.
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Ekonomi
Flerarsoversikt

2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning (tkr) 2223 2 256 2192 2217
Resultat efter fin. poster (tkr) -474 74 -20 124
Soliditet (%) 54 54,2 54 54
Genomsn arsavgift per kvm (SEK) 559
Skuldsattning per kvm (SEK) 2728
Sparande per kvm 16
Rantekanslighet 4%
Energikostnad per kvm 229

Foréndringar i eget kapital
Upp-  Fond for

Medlems latelse- yttre Balanserat Arets

-insatser avgifter underhall resultat resultat Summa
Belopp vid
arets ingang 483605 13774535 196 959 -2612 843 74 067 11916 323
Resultatdisposition enl
féreningsstdmman:

Reservering till fond

for yttre underhall 28 137 -28 137

Balanseras i ny

rakning 74 067 -74 067

Arets resultat -474 085 -474 085
Belopp vid

arets slut 483605 13774535 225096 -2566 913 -474 085 11 442 238
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Forslag till resultatdisposition
Balanserat resuitat -2 566 913
Arets resultat -474 085
Totalt -3 040 9938
Avsattning fill yttre fond 28 137
Uttag ur yttre fond -
Balanseras i ny rakning -3 069 135
Summa -3 040 998

Fdreningens resultat och stélining framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Rdarelseintikter
Nettoomsattning 2 2222915 2 255 566
Ovriga rérelseintakter 3 1 080 310
Summa rorelseintikter 2223 995 2 255 876
Rorelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 4 -2 253 009 -1 703 707
Ovriga externa kostnader 5 -26 395 -25 352
Personalkostnader och arvoden 6 -89 312 -86 501
Avskriviningar av materiella anidggningstillgangar -212 895 -242 647
Summa rorelsekostnader -2 581 611 -2 058 207
Rorelseresultat -357 616 197 669
Finansiella poster
Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 980 43
Réntekostnader och liknande resultatposter -117 449 -123 645
Summa finansiella poster -116 469 -123 602
Resultat efter finansiella poster -474 085 74 067
Resultat fore skatt -474 085 74 067
Arets resultat -474 085 74 067
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 7 20 005 089 20 192 214
Inventarier, maskiner och installationer 8 165 678 160 248
Summa materiella anlaggningstiligangar 20176 767 20 352 462
Summa anlaggningstillgangar 20170767 20 352 462
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 6 398 1499
Ovriga fordringar 954 29 731
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 51 376 47 810
Summa kortfristiga fordringar 58728 79 040
Kassa och bank 9

Kassa och bank 924 532 1543 496
Summa kassa och bank 924 532 1543 496
Summa omsattningstiligangar 983 260 1622 536
SUMMA TILLGANGAR 21154 027 21974 998
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Balansriakning

Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Mediemsinsatser 14 258 140 14 258 140
Fond for ytire underhall 225 096 196 959
Summa bundet eget kapital 14 483 236 14 455 099
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 566 913 -2612 843
Arets resultat -474 085 74 067
Summa fritt eget kapital -3 040 998 -2 538 776
Summa eget kapital 11442238 11 916 323
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 10 8 982 000 9629 000
Summa langfristiga skulder 8 982 000 9 629 000
Kortfristiga skulder

Leverantérsskulder 274 577 102 286
Skatteskulder 10 202 6643
Ovriga skulder 240 450
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 444 770 320 296
Summa kortfristiga skulder 729789 429 675
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 21154 027 21974 998
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokfdringsndmndens allminna rad om arsredovisning i mindre féretag (K2)

Om inte annat framgar &r varderingsprinciperna oféréndrade i jamférelse med féregaende ar.

Redovisning av intakter
Arsavgifter och hyror aviseras i fdrskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Skatt
Bostadsrattsféreningars rénteintékter som ar hanférliga till fastigheten &r skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 20,6 procent.

Anlédggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar varderas till anskaffningsvéarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedémda nyttjandetiden. Féljande
avskrivningar uttryckt i procent tilldmpas (foregaende &r inom parantes)

Anléggningstillgdngar % per ar (% féreg ar)
Byggnad 0,97 % (0,97 %)
Byggnadsinventarier 4-10 % (4-10 %)
Maskiner 10% (10 %)
Inventarier 20% -

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvérde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedémning, tagits upp till de belopp varmed de berdknas inflyta. Likvida placeringar
vérderas till det l&gsta av anskaffningsvardet och det verkliga vérdet.

Fond for yttre underhall

Avsittning till och uttag ur fonden gérs i enlighet med foreningens stadgar. Avséttning enligt plan och
ianspraktagande fér genomfdrda atgérder sker genom dverfdring melian fritt och bundet eget kapital.
Arets underhaliskostnader redovisas i resultatrédkningen inom arets resultat.
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Not 2 Nettoomsittning
2022 2021
Arsavgifter 1841 460 1 841 460
Hyror 363622 404 005
Overlatelse- och pantsittningsavgifter 5073 3801
Ovriga hyresintikter 12 760 - 6300
2222915 2 255 566
Not 3 Ovriga rérelseintakter
2022 2021
Ovrigt 1080 310
Summa 1080 310
Not 4 Drift- och fastighetskostnader
2022 2021
Drift
Fastighetsskotsel 69 516 74 764
Stadning 91 968 88 239
Tillsyn, besiktning, kontroller 13811 49 006
Tradgardsskotsel 2362
Snoréjning 8125 26 313
Sotning 2175
Reparationer 375757 40 202
El 365770 280 809
Uppvarmning 511 216 521 337
Vatten 79127 73191
Sophamtning 55 265 43 795
Forsékringspremie 63 751 61277
Fastighetsavgift bostéder 75 950 72 950
Fastighetsskatt lokaler 17720 15 280
Ovriga fastighetskostnader 17 680 8 251
Kabel-tv/Bredband/IT 132 142 129 139
Férvaltningsarvode ekonomi 90 852 88 685
Ekonomisk forvaltning utdver avtal 840 6 538
Panter och dverlatelser 7 549 5355
Forvaltningsarvode teknik 5626
Teknisk forvaltning utdver avtal 4036
Ovriga externa tjanster 9 301 10 391
2000 539 1 595 522
Underhall
Installationer 45 000
El 8220
Tak 85 685
Balkonger 199 250 22 500
252 470 108 185
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 2253 009 1703 707
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Not 5 Ovriga externa kostnader
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2022 2021
Porto / Telefon 1826 1496
Revisionarvode 24 569 23 856
Summa 26 395 25 352
Not 6 Personalkostnader och arvoden
2022 2021
Styrelsearvode 70 992 68 200
Sociala kostnader 18 320 18 301
89 312 86 501
Foreningen har ingen anstélld personal
Not 7 Byggnader och mark
2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets borjan
-Byggnad 17 882 683 17 882 683
-Mark 5 358 998 5 358 998
23 241 681 23 241 681
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bdrian -3 049 467 -2 857 107
-Arets avskrivning enligt plan -187 125 -192 360
-3 236 592 -3 049 467
Redovisat virde vid arets siut 20 005 089 20 192 214
Taxeringsvéarde
Byggnader 47 400 000 36 180 000
Mark 102 372 000 71 348 000
149 772 000 107 528 000
Bostader 146 972 000 106 000 000
Lokaler 2800 000 1 528 000
149 772 000 107 528 000
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Not 8 Inventarier, maskiner och installationer ,
2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borian 324 325 178 397
-Nyanskaffningar 31200 145 928
355 525 324 325
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -164 077 -113 790
-Arets avskrivning enligt plan -25770 -50 287
-189 847 -164 077
Redovisat varde vid arets slut 165 678 160 248
Not 9 Kassa och bank
2022-12-31 2021-12-31
Affarskonto 72 162 72 162
e-Kapitalkonto 1062 1062
Avrakningskonto Fastighetsagarna 851 308 1470 272
Summa 924 532 1 543 496
Not 10 Skulder till kreditinstitut, langfristiga
Konvertering/ Skuldbelopp  Amortering/ Skuldbelopp
Lanegivare Slutbetalning Rénta 2022-12-31 Uppléning 2021-12-31
3102 000
Stadshypotek  2023-06-01 1.33% 2 000 000 2000 000
Stadshypotek  2025-12-01 3,61% 2 500 000 33 000
Stadshypotek  2026-12-01 1,05% 3 257 000 40 000 3 297 000
Stadshypotek  2025-12-01 0.85% 475 000 5000 480 000
Stadshypotek  2024-06-30 1,06% 750 000 750 000
8 982 000 78 000 9 629 000
Ovriga noter
Not 11 Stillda sdkerheter
2022-12-31 2021-12-31
Panter och dédrmed jamférliga sékerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 25 511 500 25 511 500
Surmma stéllda sidkerheter 25511 500 25 511 500
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Not 12 Eventualforpliktelser
2022-12-31 2021-12-31

Ovriga eventualférpliktelser Inga Inga
Summa eventualférpliktelser

Not 13 Viésentliga hdndelser efter rakenskapsarets slut

Efter rdkenskapsarets slut har inga vasentliga handelser intraffat

Underskrifter

Ort och datum 5‘" oulv\-\a\v\ 202-0Y - 2)

Rikard Boman Henrik Enquist
Styrelseordférande Styrelseledamot

- 5 .
(Z22¢ 7%; 4 /“7 Z ’”’24[/(
Christer Sjodin Anna Strid
Styrelseledamot Styrelseledamot

Min/Vér revisionsberattelse har Iamnats den 2023- <~ ‘b\'\

)\

Bérje Krafft
Auktoriserad revisor



