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Styrelsen fér Brf Lampan 1 lamnar féljande redovisning for verksamheten under
Rékenskapsaret 2021-01-01 — 2021-12-31

FORVALTNINGSBERATTELSE
Allméant om verksamheten

Foreningens andamal

Foreningen har till andamaél att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
féreningens hus upplata bostéder och andra lagenheter at medlemmarna till nyttjande utan
tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1985-04-04. Féreningens ekonomiska plan
uppréttades 1990-04-05.

Fdreningens stadgar antogs vid féreningsstamma 1985-10-11

Nya stadgar antogs senast vid extra féreningsstdmma 2017-06-07. Vi anvander
Fastighetsagarnas ménsterstadgar som mall.

Foéreningen ar ett privatbostadsbolag enligt inkomstskattelagen.
Byggnadernas uppvarmning sker genom fjarrvarme.

Foreningen ager fastigheten Lampan 1 i Stockholms kommun, som har tva
adresser: Asbgatan 198 och Ploggatan 1. Marken innehas med dganderatt.

Byggnadsar och ytor
Nybyggnadsar 1929
Lagenheter, bostadsratt |3 293 kvm
Lagenheter, hyresratt 0
Lokaler, bostadsratt 0
Lokaler, hyresratt 290 kvm

Fastigheten &r fullvardesforsakrad genom Lansférsakringar. Ansvarsforsakring ingar
for styrelsen. Forsakringen inkluderar inte bostadsrattstillagg.

Lagenheter och lokaler

Foreningen upplater 50 1dgenheter med bostadsréatt samt en lokal och ett garage med
hyresratt. Féreningen disponerar dven en &vernattningslégenhet i fastigheten, som ar till for
medlemmarna och deras gaster

Stiamma

Ordinarie féreningsstdmma holls 18 maj 2021. 17 personer narvarade, 15 medlemmar och
2 Ovriga boende. En medlem hade l&mnat fullmakt, sé& totalt utgjordes réstldngden av 16
roster.
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Styrelse
Styrelsen har sedan féreningsstdmman 2021 haft féljande sammanséttning:

Ledamoéter: Rikard Boman (vald 2020 pa 2 ar)
Henrik Enquist (vald 2020 pa 2 ar)
Anna Strid (vald 2020 pa 2 ar)
Christer Sjodin (vald 2020 pa 2 ar)
Ola Hansson (vald 2020 pa 2 ar)

Suppleant: Adan Herring (vald 2020 pa 2 ar)

Fdreningens firma tecknas av styrelsens ledaméter tvd i férening.

Extern revisor

Bdrje Kraft, auktoriserad revisor ADD & SUBTRACT AB.

Valberedning

Nancy Westman (sammankallande) och Anne Marie Lindgren.

Medlemsinformation

En av féreningens lagenheter har dverlatits under verksamhetsaret.

Styrelsen har beviljat tre andrahandsuthyrningar.

Under aret har tva stycken medlemmar tillkornmit och tre har uttratt. Vid arets slut var

antalet medlemmar 68 stycken.

Forvaltning

Forvaltningsomrade

Foretag

Ekonomisk férvaltning

Fastighetségarna Stockholm AB

Fastighetsskotsel Fastighetségarna Stockholm AB
Stadning Stadcompagniet 56:an AB
Bortforsling av kallsortering SUEZ Recycling AB

Hisservice Hissen AB

El Ellevio

Fjarrvarme Stockholm Exergi
Fastighetsférsakring Lansforsakringar

Digital-tv + bredband

Com Hem

Snoskottning - tak

Service E.M.J Entreprenad AB

Serviceavtal brandslackare

Hald & Tesch Brand AB
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Byggnadens tekniska status
Styrelsen har under aret reviderat underhéllsplanen. Denna ligger till grund for vart framtida
arbete avseende underhall av fastigheten. Nedanstaende atgarder har identifierats som

prioriterade aktiviteter som bor hanteras inom en femarsperiod.

ID Byggdel Atgérd N&r
TAK

1:3  (Takplat Battringsmalning 2025
FASADER

2:1 Puts Putslagning, delrenovering 2023
FONSTER/BALKONGER

3:1 Fonster Ploggatan Malning 2024

3:2  |[Fénster Asdgatan Malning 2025

3:3  |Balkonger, framsida Nytt tatskikt 2022
BESIKTNINGAR

5.2 |OVK Besiktning och atgarder 2022

5:4  [Radonmaétning Matning 2025
PORTAR, DORRAR

6:1 Ytterportar Slipning, lackning 2023

6:6 [Kodlas Byte 2026

6:8  |Kallarddrrar Malning 2025
HISSAR

74 [Service Besiktning och service Varje ar
VENTILATION

8.1 imkanaler Rengdring 2026

8.2 Rokkanaler Besiktning och rengoring 2022
UNDERCENTRAL, VS

9:6  |Avlopp Stamspolning 2023
TVATTSTUGA

10:5 [Mangel Byte/Renovering 2024

10:6 itvaruservice Service Varje ar
GARD

12.3 Brunnar Slamsugning 2025
BRAND

13:4 |Brandsléackare Kontroll Varje ar
EL

14.3 [Elmétare Byte 2022
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Genomforda storre underhalls- & investeringsatgarder de senaste fem aren:

ID Byggdel Atgard Nar
TAK

1:3  [Takplat Total ommalning 2020

1:6 Takfonster Malning - underhall 2018
FASADER

2:3  |Fasad gard Asdgatan Lagning 2018
BESIKTNINGAR

5:2 OVK Besiktning 2021

5:3 Energideklaration 2019
ALLMANNA UTRYMMEN

4:4  |Cykel/Barnvagnsrum Malning 2017

4:5 Soprum Malning 2017
VENTILATION

8:4 Garage ventilationsror Forlangning 2021
TVATTSTUGA

10:1  (Tvattmaskiner Byte 2021

10:2 |Torktumlare Byte 2021

10:3 [Torkskap Byte 2019
LOKALER

11:1 |Bilverkstad Ny franluftsflakt 2018

11:4 |Gastlagenhet Malning 2017

Styrelsens arbete

Moten
Styrelsen har haft 11 sammantraden under verksamhetsaret. Utdver dessa moten
har styrelsen aven haft fortlopande kontakt via mail samt ett antal arbetsmaoten.

Ansvarsfordelning

Rikard Boman — Ordférande, fastighetsskotsel, underhallsplan, felanmalan och
hemsidan.

Henrik Enquist — Ekonomiansvarig och fastighetsskotsel.

Christer Sjodin — Sekreterare

Anna Strid — Informationsansvarig, andrahandsuthyrning och tvattstuga.

Ola Hansson — Géstlagenheten, stéddning, sophantering, felanméalan och renovering.
Adam Herring — Brandskyddsansvarig, snickarboden, cykelrensning.

Information

Viktiga beslut och aktuell information har under aret skickats till foreningens medlemmar via
e-post. Var hemsida (www.brflampan.se) uppdateras I6pande och fungerar ocksa som
informationskanal.
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Styrelsen har under aret bland annat arbetat med:

Ekonomi
Ett lan pa 3 297 000 kr forfoll i december och har omplacerats med en bindning pa 5 ar till
en rénta pa 1,05%

Brandskydd

Brandskyddskontroller har utférts enlig SBA (Systematiskt Brandskyddsarbete). Respektive
bostadsrattshavare ansvarar sjalv fér kontrollen av den egna brandvarnaren.

Kontroll och sotning av husets rokkanaler har genomforts.

Miljoarbete
Miljdarbete ar en stdende punkt pa styrelsens dagordning.

Felanmélningar
Styrelsen har I6pande hanterat felanmainingar som inkommit frdn medlemmar.

Renovering medlemmar
Styrelsen har hanterat flertalet anméainingar/ansdkningar/uppféljning av renoveringar.

Stadkvallar
Pa grund av pandemin har st&dkvallar ej anordnas.

OVK
Besiktning genomfordes i oktober och resulterade i ett antal anmarkningar som atgérdas.

Forldngning av skorsten fran verkstad
Den utvandiga skorstenen fran verkstaden &r férlangd upp till taknock for att undvika lukt
fran avluften pa de 6versta bostadsvéningarna.

Blaljuskod
Fdreningen har anslutits till "blaljuskod” s& att blaljuspersonal kan komma in i huset
nattetid.

Cykelrensning
En rensning av cykelférradet har genomforts.

Handikapphissen Ploggatan
Styrelsen har utrett ansvaret for hkp-hissen pa Ploggatan. Det ar brukaren som i samrad
med kommunen ansvarar for underhall och besiktning. Bara brukaren far anvanda hissen.,

Malningsskador i trapphus
Mindre skador p& malningen i trapphusen pa Ploggatan och Aségatan har atgardats.

Problem med avlopp Ploggatan1
Nagra avioppsstammar har spolats efter aterkommande stopp.

Tvittstuga _ '
Nya tvattmaskiner installerades januari 2021. Ett dterkommande problem i tvattstugan ar
fiarils-mygg som bekampats med rengdring och insekisfangare.




Brf Lampan 1 6(15)
716419-3398

Ekonomi

Flerarsoversikt

2021 2020 2019 2018
Nettoomsattning (tkr) 2 256 2192 2217 2143
Resultat efter fin. poster (tkr) 74 -20 124 7
Soliditet (%) 54 54 54 53

Féradndringar i eget kapital
Upp-  Fond for

Medlems latelse- yftre Balanserat Arets

-insatser avgifter underhall resultat resultat Summa
Belopp vid
arets ingang 483 605 13774535 168 822 -2 564 685 -20 021 11 842 256

Resultatdisposition enl
féreningsstémman

Reservering till fond

for yttre underhall 28 137 -28 137

Balanseras i ny

rékning -20 021 20 021

Arets resultat 74 067 74 067
Belopp vid

arets utgang 483605 13774535 196 959 -2 612 843 74 067 11 916 323
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Fdrslag till resultatdisposition
Balanserat resultat -2 612 843
Arets resultat 74 067
Totalt -2 538 776
Avséttning till yttre fond 28137
Uttag ur yttre fond -
Balanseras i ny rakning -2 566 913
Summa -2 538776

Foreningens resultat och stéllining framgar av efterfoljande resultat- och balansrékningar med noter.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Rdrelseintédkter
Nettoomsatining 2 2 255 566 2191758
Ovriga rérelseintékter 3 310 605
Summa rorelseintdkter 2 255 876 2192 363
Rérelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 4 -1 703 707 -1 759 866
Ovriga externa kostnader 5 -25 352 -24 331
Personalkostnader och arvoden 6 -86 501 -86 018
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -242 647 -215 796
Summa rorelsekostnader -2 058 207 -2 086 011
Roérelseresultat 197 669 106 352
Finansiella poster
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 43 68
Réntekostnader och liknande resultatposter -123 645 -126 441
Summa finansiella poster -123 602 =126 373
Resultat efter finansiella poster 74 067 -20 021
Resultat fore skatt 74 067 -20 021

Arets resultat 74 067 -20 021
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Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31
TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 7 20192 214 20 384 574
Inventarier, maskiner och installationer 8 160 248 64 607
Summa materiella anldggningstillgéngar 20 352 462 20 449 181
Summa anlaggningstillgangar 20 352 462 20449 181
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ifundfordringar 1499 -
Ovriga fordringar 29731 37 148
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 47 810 47 254
Summa kortfristiga fordringar 79 040 84 402
Kassa och bank 9
Kassa och bank 1543 496 1371112
Summa kassa och bank 1543 496 1371112
Summa omsittningstillgangar 1622 536 1455 514
SUMMA TILLGANGAR 21974 998 21 904 695
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Balansrakning

Belopp i kr Notf 2021-12-31 2020-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 14 258 140 14 258 140

Fond for yttre underhall 196 959 168 822

Summa bundet eget kapital 14 455 099 14 426 962

Fritt eget kapital

Balanserat resulftat -2 612 843 -2 564 685

Arets resultat 74 067 -20 021

Summa ftitt eget kapital -2 538776 -2 584 706

Summa eget kapital 11 916 323 11 842 256

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 10 9 629 000 9 707 000

Summa langfristiga skulder 9 629 000 9707 000

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 102 286 157 977
- Skatteskulder 6 643 5143

Ovriga skulder 450 450

Upplupna kostnader och férutbetaida intakter 320 296 191 869

Summa kortfristiga skulder 429 675 355439

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 21974 998 21904 695
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokféringsndmndens allménna rad om arsredovisning i mindre foretag (K2)

Om inte annat framgar &r varderingsprinciperna oférandrade i jdmftrelse med foregaende ar.

Redovisning av intédkter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa
rakenskapséaret redovisas som intékt.

Skatt
Bostadsrattsféreningars ranteintdkier som ar hanférliga till fastigheten ar skattefria. Om det
férekommer verksamheter som inte avser fastighetsférvaltning sker beskattning med 20,6 procent.

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgéngar varderas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den beddémda nyttjandetiden. Féljande
avskrivningar uttryckt i procent tilldmpas (foregaende ar inom parantes)

Anléaggningstillgangar % per ar (% féreg ar)
Byggnad 0,97 % (0,97 %)
Byggnadsinventarier 4-10 % (4-10 %)
Maskiner 10% (10 %)
Inventarier 20% -

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedémning, tagits upp till de belopp varmed de berdknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det Iagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Fond for yttre underhall

Avséttning till och uttag ur fonden gérs i enlighet med féreningens stadgar. Avséattning enligt plan och
ianspraktagande for genomfdrda atgarder sker genom dverforing mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhallskostnader redovisas i resultatrékningen inom arets resultat.
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Not 2 Nettoomsattning

2021 2020
Arsavgifter 1841 460 1841 460
Hyror 404 005 337 377
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 3 801 1868
Ovriga hyresintakter 6 300 11 053
2 255 566 2191 758
Not 3 Ovriga rorelseintiikter
2021 2020
Ovrigt 310 605
Summa 310 605
Not 4 Drift- och fastighetskostnader
2021 2020
Drift
Fastighetsskétsel 74 764 74 439
Stédning 88 239 87 353
Tiltsyn, besiktning, kontroller 49 006 15 229
Sndrdjning 26 313 6 250
Reparationer 40 202 70 601
El 280 809 179 645
Uppvarmning 521 337 470 509
Vatten 73191 68 009
Sophémtning 43 795 38 582
Forsakringspremie 61277 59 545
Sjalvrisk - 93 000
Fastighetsavgift bostader 72 950 71450
Fastighetsskatt lokaler 15 280 15 280
Ovriga fastighetskostnader 8 251 2164
Kabel-tv/Bredband/IT 129 139 128 625
Forvaltningsarvode ekonomi 88 685 85 236
Ekonomisk férvaltning utover avtal 6 538 6175
Panter och Overlatelser 5355 1182
Ovriga externa tjanster 10 391 11 592
1595 522 1 484 866
Underhall
Tak 85 685 275 000
Balkonger 22 500 -
108 185 275000

Totalsumma drift- och fastighetskostnader 1703 707 1759 866
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Not 5 Ovriga externa kostnader
2021 2020
Porto / Telefon 1496 1087
Revisionarvode 23 856 23 244
Summa 25 352 24 331
Not 6 Personalkostnader och arvoden
2021 2020
Styrelsearvode 68 200 66 800
Sociala kostnader 18 301 19 218
86 501 86 018
Fdéreningen har ingen anstélld personal
Not 7 Byggnader och mark
2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid &rets borjan
-Byggnad 17 882 683 17 882 683
-Mark 5 358 998 5 358 998
23 241 681 23 241 681
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -2 857 107 -2 664 747
-Arets avskrivning enligt plan -192 360 -192 360
-3 049 467 -2 857 107
Redovisat virde vid arets siut 20192 214 20 384 574
Taxeringsviérde
Byggnader 36 180 000 36 180 000
Mark 71 348 000 71 348 000
107 528 000 107 528 000
Bostader 106 000 000 106 000 000
Lokaler 1528 000 1528 000
107 528 000 107 528 000
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Not 8 Inventarier, maskiner och installationer

14(15)

2021-12-31 2020~12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bdrjan 178 397 178 397
-Nyanskaffningar 145 928
324 325 178 397
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -113 790 -90 354
-Arets avskrivning enligt plan -50 287 -23 436
-164 077 -113 790
Redovisat varde vid arets slut 160 248 64 607
Not 9 Kassa och bank
2021-12-31 2020-12-31
Affarskonto 72 162 67 412
e-Kapitalkonto 1062 1062
Avrakningskonto Fastighetségarna 1470272 1302 638
Summa 1 543 496 1371112
Not 10 Skulder till kreditinstitut, langfristiga
Konvertering/ Skuldbelopp  Amortering/ Skuldbelopp
Lanegivare Slutbetalning Rénta 2021-12-31 Upplaning 2020-12-31
Stadshypotek  2023-06-01 1.33% 2 000 000 2000 000
Stadshypotek  2022-12-01 1,29% 3102 000 33 000 3135000
Stadshypotek  2026-12-01 1,05% 3297 000 40 000 3 337 000
Stadshypotek  2025-12-01 0,85% 480 000 5 000 485 000
Stadshypotek  2024-06-30 1,06% 750 000 750 000
9 629 000 78 000 9 707 000
Ovriga noter
Not 11 Stallda sdkerheter
2021-12-31 2020-12-31
Panter och dérmed jédmférliga sdkerheter som
har stéllts for egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 25 511 500 25 511 500
Summa stéllda sdkerheter 25 511 500 25 511 500
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Not 12 Eventualforpliktelser
2021-12-31 2020-12-31

Ovriga eventualforpliktelser Inga Inga
Summa eventualforpliktelser

Not 13 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Efter rakenskapsarets slut har inga vasentliga handelser intraffat

Underskrifter
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